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l สมัยกรุงสุโขทัย
  งานท่ีดินในประเทศไทย	ปรากฏเร่ิมแรกต้ังแต่สมัยกรุงสุโขทัยเป็นราชธานี
ในรัชกาลของพ่อขุนรามคำาแหง	ซ่ึงทรงดำาเนินรัฐประศาสโนบายส่งเสริมเศรษฐกิจ
เกี่ยวกับการทำาประโยชน์ในที่ดิน	เพื่อให้ได้พืชผลมาเป็นปัจจัยในการบริโภค
และอุปโภคพอควรแก่ระดับการครองชีพในสมัยนั้น	เมื่อราษฎรเข้าบุกเบิก							
หักร้างถางพงในที่ดินจนเพาะปลูกได้ผลได้ประโยชน์แล้วก็โปรดให้ที่ดินนั้น	ๆ 	
เป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ออกแรงออกทุนไป	ดังปรากฏในหลักศิลาจารึกหลักที่	๑	
ว่า	“ฯลฯ สร้างป่าหมากป่าพลูท่ัวเมืองทุกแห่ง ป่าพร้าวก็หลายในเมืองน้ี ป่าคาง
(ขนุน) ก็หลายในเมืองน้ี หมากม่วงก็หลายในเมืองน้ี หมากขามก็หลายในเมืองน้ี

โครงสร้างได้ไว้แก่มัน ฯลฯ”

l สมัยกรุงศรีอยุธยา
  ได้จัดแบ่งองค์การบริหารออกเป็นรูปจตุสดมภ์	คือ	เวียง	วัง	คลัง	นา
ประจำาอยู่ส่วนกลาง	การจัดเรื่องที่ดินขึ้นอยู่แก่กรมนาในแผ่นดินสมเด็จ									
พระรามาธิบดีที่	๑	(พระเจ้าอู่ทอง)	(พ.ศ.	๑๙๐๓)	ตำาแหน่งเสนาบดีกรมนา
มีชื่อเรียกว่า	“ขุนเกษตราธิบดี”
  v	ในแผ่นดินสมเด็จพระบรมไตรโลกนาถ	(พ.ศ.	๑๙๙๑)	เรียกว่า	
“พระเกษตราธิบดี”
  v	ในแผ่นดินพระเจ้าปราสาททอง	 (พ.ศ.	๒๑๗๕)	 เรียกว่า	
“เจ้าพระยาพลเทพเสนาบดีศรีไชยนพรัตน์เกษตราธิบดี	อภัยพิริยะปรากรมพาหุ”
นามเจ้าพระยาพลเทพนี้ใช้อยู่จนถึงสมัยกรุงรัตนโกสินทร์
  v	ในสมัยนี้	มีกฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จซึ่งตราขึ้นใช้บังคับตั้งแต่
แผ่นดินสมเด็จพระรามาธิบดีที่	๑	(พระเจ้าอู่ทอง)	บทที่	๓๕,	๔๒	และ	๔๑		
เป็นแม่บทสำาหรับดำาเนินการ	โดยกำาหนดให้มีการจัดที่ดินซึ่งยังรกร้างเป็น

ทำาเลเปล่าให้ราษฎร	เข้าก่นสร้างให้มีประโยชน์ขึ้น

-	๑	-

ความเป็นมาของการออกโฉนดท่ีดิน



l สมัยกรุงรัตนโกสินทร์

  v	สมัยรัชกาลที่ ๑ - ๒
	 	 	 งานที่ดินยังคงยึดหลักการตามกฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จ

  v	สมัยรัชกาลที่ ๓
	 	 	 มีการออกหนังสือสำาคัญท่ีบ้าน	เพ่ือระงับข้อพิพาทการรุกลำา้เขตกัน

  v	สมัยรัชกาลที่ ๔
	 	 	 มีการประกาศขายฝากและจำานำาท่ีสวน	ท่ีนา	และมีการออกตราแดง

ในเขตจังหวัดกรุงเก่า	(พระนครศรีอยุธยา	อ่างทอง	ลพบุรี	สุพรรณบุรี)												

เป็นหลักฐานแสดงว่ามีผู้มีชื่อเป็นเจ้าของและใช้ในการเก็บภาษีที่นา

  v	สมัยรัชกาลที่ ๕
   _	มีการออกหนังสือสำาคัญชนิดต่าง	ๆ 	เพิ่มขึ้นอีกหลายชนิด		

เช่น	โฉนดสวน	ใบตราจอง	เพื่อประโยชน์ในการเก็บภาษีค่านา

   _	ต่อมามีปัญหาเรื่องกรรมสิทธิ์ที่ดินสู่ศาลบ่อยขึ้น	 เพราะ

หนังสือสำาคัญที่เจ้าหน้าที่ผู้เก็บภาษีอากรออกให้เจ้าของที่ดินยึดถือไว้นั้น						

ไม่อาจระงับข้อพิพาทโต้แย้งได้	เนื่องจากมีข้อความไม่กระจ่างว่าผู้ใดมีสิทธิอยู่

ในท่ีดินเพียงใดอย่างใด	พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว	ทรงประสบ

ถึงความเดือดร้อนของราษฎรในกรณีดังกล่าว	จึงได้ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ

ให้กระทรวงเกษตรพาณิชยการจัดดำาเนินงานเรื่องสิทธิในที่ดินให้รัดกุมขึ้น

   _	ต่อมากระทรวงเกษตรพาณิชยการยกเลิกไป	ได้สถาปนา	

กระทรวงเกษตราธิการขึ้นใหม่	โปรดเกล้าฯ	ให้เจ้าพระยาเทเวศรวงศ์วิวัฒน์	

มาดำารงตำาแหน่งเสนาบดี	เมื่อวันที่	๒		กันยายน	ร.ศ.	๑๑๘	(พ.ศ.	๒๔๔๒)	และ

โปรดเกล้าฯ	ให้พระยาประชาชีพบริบาล	(ผึ่ง	ชูโต)	เป็นข้าหลวงเกษตรออกไป

ดำาเนินการออกโฉนดที่ดิน	โดยให้อยู่ในบังคับบัญชาของเทศาภิบาลมณฑล

กรุงเก่า

-	๒	-



   _	ข้าหลวงเกษตรพร้อมด้วยเจ้าพนักงานกรมแผนที่	ได้เริ่มออก
เดินสำารวจเป็นครั้งแรกเมื่อวันที่	๖	มิถุนายน	ร.ศ.	๑๒๐	(พ.ศ.	๒๔๔๔)												
โดยโปรดเกล้าพระราชทานพระบรมราชานุญาตให้ผู้ที่ถือโฉนดที่ดินเป็นผู้มี
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน	โฉนดที่ดินฉบับแรก	เป็นของพระบาทสมเด็จพระปรมินทร
มหาจุฬาลงกรณ์	พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว	ออกเม่ือวันท่ี	๑	ตุลาคม	ร.ศ.	๑๒๐
(พ.ศ.	๒๔๔๔)	ท่ีตำาบลบ้านแป้ง	อำาเภอพระราชวัง	จังหวัดกรุงเก่า	(พระนครศรีอยุธยา)
เนื้อที่	๘๙	-	๑	-	๕๒	ไร่
   _	มีการออกโฉนดตราจอง	เป็นหนังสือสำาคัญสำาหรับที่ดินที่ได้
ทำาประโยชน์แล้ว	ปัจจุบันยังคงมีอยู่ในเขตมณฑลพิษณุโลก	คือ	จังหวัดพิษณุโลก
พิจิตร	อุตรดิตถ์	และสุโขทัย
   _	จัดต้ังหอทะเบียนท่ีดินแห่งแรก	คอืหอทะเบียนมณฑลกรุงเก่า
ที่สภาคารราชประยูร	ในพระราชวังบางปะอิน	เมื่อวันที่	ยี่สิบสาม	เดือนหก	
รัตนโกสินทรศก	๑๒๐	ซึ่งตรงกับวันที่	๒๓	กันยายน	พ.ศ.	๒๔๔๔	และหลังจาก
ได้มีการจัดตั้งหอทะเบียนขึ้นแล้ว	ก็ได้มีการสถาปนากรมทะเบียนที่ดินหรือ
กรมที่ดินปัจจุบันขึ้นในกระทรวงเกษตราธิการ	เมื่อวันที่	สิบเจ็ด	เดือนสิบเอ็ด	
รัตนโกสินทรศก	๑๒๐	ซึ่งตรงกับวันที่	๑๗	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๔๔๔	(การนับ
วันเดือนปีของปฏิทินก่อนปี	พ.ศ.	๒๔๘๓	ให้นับวันที่	๑๓	เมษายน	ของทุกปี
เป็นวันขึ้นปีใหม่	ดังนั้นเดือนเมษายนจึงเป็นเดือนที่หนึ่งของปีปฏิทิน	และเดือน
มีนาคม	จึงเป็นเดือนที่สิบสองของปีปฏิทิน	จึงเห็นได้ว่าการจัดตั้งหอทะเบียน
ที่ดินนั้น	ได้จัดตั้งขึ้นก่อนการจัดตั้งกรมที่ดิน)
   _ มีการออกพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน	ร.ศ.	๑๒๗	(พ.ศ.	๒๔๕๑)
ซึ่งได้รวบรวมการดำาเนินการเรื่องที่ดินแต่ดั้งเดิมหลายฉบับไว้เป็นฉบับเดียว	
และถือเป็นมูลฐานของกฎหมายเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินต่อมา	และได้มี	
การแก้ไขเพ่ิมเติมเป็นพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดินอีกหลายฉบับ	ฉบับสุดท้าย
คือพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน	(ฉบับที่	๖)	พ.ศ.	๒๔๗๙	ซึ่งได้วิวัฒนาการ
จนเป็นประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ใช้บังคับเก่ียวกับการออกโฉนดท่ีดิน
และหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินต่าง	ๆ 	สืบมาจนถึงปัจจุบัน........

-	๓	-



l โฉนดฉบับแรกของไทยเป็นของพระพุทธเจ้าหลวง

	 โฉนดท่ีดินฉบับแรกของไทยเป็นของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้า
เจ้าอยู่หัว	เมื่อข้าหลวงออกทำาโฉนดแผนที่เมืองกรุงเก่าได้ระยะหนึ่ง	พระองค์
เสด็จพระราชดำาเนินประทับแรม	ณ	พระราชวังบางประอิน	เจ้าพระยาเทเวศร
วงษ์วิวัฒน์และพระยาประชาชีพภิบาล	(ผึ่ง	ชูโต)	ได้นำาโฉนดที่ดินขึ้นทูลเกล้าฯ	
ถวายรวม	๕	ฉบับ	และกำานันหรุ่มบ้านวัดยม	๑	ฉบับ	พระบาทสมเด็จ											
พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว	พระราชทานโฉนดให้แก่เจ้าของที่ดินโดยพระหัตถ์
เป็นปฐมฤกษ์ในฉบับแรก	และโฉนดท่ีดินหมายเลข	๑	ของประเทศไทย	ออกเม่ือ
๑	ตุลาคม	ร.ศ.	๑๒๐	(พ.ศ.	๒๕๕๕)	ในสมัยรัชกาลที่	๕	เนื้อที่	๘๙	-	๑	-	๕๒	ไร่
ตั้งอยู่ที่วัดบ้านยม	ตำาบลบ้านแป้ง	อำาเภอพระราชวัง	(บางปะอิน)	แขวงเมือง
กรุงเก่า	(จังหวัดพระนครศรีอยุธยา)	โดยโฉนดท่ีดินท่ีข้าหลวงถวายแก่พระองค์น้ัน
ถือเป็นโฉนดฉบับแรกโดยสมบูรณ์	เพราะเป็นโฉนดท่ีดินหมายเลข	๑	ท่ีออกโดย
กระทรวงเกษตราธิการ

-	๔	-



l การพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
  โฉนดท่ีดิน	และ	น.ส.	๓	ก.	เป็นหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีสร้างเสริม
ความเช่ือม่ันในการถือครองทำาประโยชน์ในท่ีดินของประชาชน	แบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน
และ	น.ส.	๓	ก.	จึงถือเป็นสิ่งพิมพ์มีค่า	เป็นเอกสารปลอดปลอมชนิดหนึ่ง								
เช่นเดียวกับ	ธนบัตร	หนังสือเดินทาง	ฯลฯ
	 	 ในการจัดพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นจะเป็นกระบวนการ
การพิมพ์ที่นำาปัจจัยการพิมพ์มาดำาเนินการผลิตสิ่งพิมพ์ให้เกิดสิ่งพิมพ์															
(หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน)	ตามต้องการ	ปัจจัยการพิมพ์ทั้ง	๕	ประการ	คือ
					 ๑.	ช่างพิมพ์																		
	 	 ๒.	กระดาษ
					 ๓.	หมึกพิมพ์																	
	 	 ๔.	แม่พิมพ์
					 ๕.	เครื่องพิมพ์
	 	 ปัจจัยการพิมพ์ทั้ง	๕	ประการนี้	ต้องได้รับการวางแผน	การจัดการ
ให้สามารถใช้ปัจจัยต่าง	ๆ 	อย่างประหยัดเพ่ือให้เกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผล
สูงสุด	ซ่ึงในการพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินต้องประกอบด้วยปัจจัยการพิมพ์
ทั้ง	๕	ประการนี้เช่นกัน	จึงขอนำาปัจจัยการพิมพ์ทั้ง	๕	ประการนี้	มาอธิบาย
เพื่อให้เห็นความสำาคัญในการผลิตสิ่งพิมพ์	(หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน)	จากนั้น
จึงจะอธิบายถึงข้ันตอนในการผลิตส่ิงพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ในลำาดับต่อไป
  ๑. ช่างพิมพ	์อาจกล่าวได้ว่า	ช่างพิมพ์	นับเป็นปัจจัยทางการพิมพ์
ที่สำาคัญที่สุดในปัจจัยการพิมพ์ทั้งมวล	การพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
เป็นการพิมพ์ที่ต้องอาศัยประสบการณ์เป็นอย่างมาก	เพราะเป็นการพิมพ์
เอกสารปลอดปลอมซึ่งต้องการความประณีตของสิ่งพิมพ์สูง	เมื่อรับเจ้าหน้าที่
เข้ามาปฏิบัติงานใหม่	ๆ 	แม้เจ้าหน้าที่เหล่านี้จะได้ศึกษาวิชาชีพนี้มาโดยตรง
ก็ตาม	แต่เจ้าหน้าที่เหล่านี้ก็จะต้องศึกษาพร้อมกับปฏิบัติงานจริง	(On	the	job	
training)	ในขณะปฏิบัติงาน	เพ่ือให้เกิดความรู้ความชำานาญ	รวมท้ังมีความละเอียด
รอบคอบ	มีความรับผิดชอบค่อนข้างสูงต่อจำานวนพิมพ์	(เพ่ือป้องกันการสูญหาย)
เจ้าหน้าที่เหล่านี้จึงถือเป็นบุคลากรที่มีค่ายิ่ง

-	๕	-



  ๒. แม่พิมพ์	แม่พิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	เป็นแม่พิมพ์ออฟเซท
(Off-Set)	แม่พิมพ์ออฟเซทมีลำาดับขั้นตอนที่ยุ่งยากพอสมควร	ทุก	ๆ 	ขั้นตอน	
ในการจัดทำาแม่พิมพ์จะต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด
  ๓. หมึกพิมพ์	โรงพิมพ์กรมท่ีดินยังไม่สามารถผลิตหมึกพิมพ์ใช้เองได้	
จึงจำาเป็นต้องส่ังซ้ือมาใช้งาน	ซ่ึงได้ส่ังซ้ือจากบริษัทห้างร้านท่ีผลิตหมึกโดยตรง
และมีความเช่ือถือได้	มีสัญญาการผลิตเป็นการเฉพาะ	เฉดสีจะแตกต่างไปจาก
หมึกพิมพ์ท่ีใช้โดยท่ัวไปในท้องตลาด	ซ่ึงจะเป็นการป้องกันการปลอมแปลงได้
ส่วนหน่ึง
  ๔. กระดาษ	กระดาษพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ส่ังซื้อจาก
ต่างประเทศ	เพื่อประโยชน์สูงสุดในการป้องกันการปลอมแปลงแม้ว่าจะมี
ราคาสูงมากก็ตาม	กระดาษพิมพ์แบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน	และ	แบบพิมพ์	น.ส.	๓	ก.
มีลักษณะพิเศษแตกต่างจากกระดาษทั่ว	ๆ 	ไปซึ่งมีรายละเอียดคุณลักษณะ
เฉพาะแต่ละชนิดดังต่อไปนี้
   กระดาษพิมพ์แบบพิมพ์โฉนดที่ดิน	มีคุณลักษณะเฉพาะ	
คือ	เป็นกระดาษสีครีม	ขนาด	๓๑	x	๔๓	น้ิว	เน้ือกระดาษทำาจากใยฝ้าย	(ALL	RAG)
๑๐๐%	ภายในเนื้อกระดาษจะมีเส้นใยไหมสีฟ้า	สีแดงอมม่วง	กระจายอยู่ทั่ว
ทั้งแผ่นมีลายนำ้ารูปครุฑ	และ	อักษรคำาว่า	“กรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย”			
อยู่ใต้ครุฑแผ่นละ	๘	ดวง

ลายนํ้ารูปครุฑจํานวน ๘ ดวงในเนื้อกระดาษ

๔๓	นิ้ว

๓๑	นิ้ว

-	๖	-



   กระดาษพิมพ์แบบพิมพ์หนังสือรับรองการทำาประโยชน์               
มีคุณลักษณะเฉพาะคือ	เป็นกระดาษสีครีมชนิดพิเศษ	ขนาด	๓๑	x	๔๓	นิ้ว												
มีลักษณะเป็น	Visible	Fibres	คือภายในเนื้อกระดาษจะมีเส้นใยเรืองแสงที่							
ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าต้องส่องดูจากแสง	Black	Light

๔๓	นิ้ว

๓๑	นิ้ว

-	๗	-

๔๓	นิ้ว

๓๑	นิ้ว

เส้นใยเรืองแสงในเนื้อกระดาษเมื่อดูภายใต้แสง Black Light
t

เส้นใยไหมสีฟ้า สีแดงอมม่วง โรยอยู่ภายในเน้ือกระดาษ มีลักษณะบางส่วน
จมอยู่ในเน้ือกระดาษ บางส่วนก่ึงลอยก่ึงจม และบางส่วนลอยอยู่บนผิวกระดาษ

t



	 	 ดังน้ันการส่ังซ้ือกระดาษพิมพ์แบบพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิแต่ละคราว
ควรได้ทำาการทดสอบคุณภาพคุณสมบัติต่าง	ๆ 	ให้ได้ตามต้องการเป็นมาตรฐานไว้
เพื่อป้องกันการปลอมแปลงจะสามารถตรวจสอบได้ง่าย	การทำาสัญญาสั่งซื้อ
จากบริษัทผู้แทนจำาหน่ายกำาหนดไว้ว่าห้ามจำาหน่ายให้ผู้อื่นนอกจากกรมที่ดิน
แห่งเดียว
  ๕. เครื่องพิมพ์	การพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	เป็นการพิมพ์
ระบบออฟเซทในการพิมพ์ภาพพิมพ์และระบบเลตเตอร์เพรส	(Letter	Press)	
ในการพิมพ์หมายเลข	เครื่องพิมพ์ที่ใช้มีมูลค่าสูงมาก	เพื่อให้ได้ผลงานที่มี
ความประณีต
	 	 จะเห็นได้ว่าจุดมุ่งหมายของการพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคือ		
นอกจากจะใช้งานตามวัตถุประสงค์	คือ	เป็นเอกสารสิทธิในการถือครองท่ีดินแล้ว
การพิมพ์ยังต้องคำานึงถึงความม่ันคง	ปลอดภัย	การพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
จึงเป็นงานพิมพ์ที่มีความละเอียด	ประณีต	และมีความถูกต้องของจำานวนเป็น
สำาคัญ	เพื่อป้องกันการปลอมแปลงและสูญหาย

l การวางแผนการผลิต
  ในการวางแผนการผลิตน้ันเป็นข้ันตอนสำาคัญท่ีจะนำาปัจจัยการผลิต
ต่าง	ๆ 	ที่มีอยู่มาดำาเนินการผลิตให้เกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงสุด				
ซึ่งพอจะสรุปขั้นตอนต่าง	ๆ 	ดังนี้
	 	 -	รับใบสั่งงานและลงงานในบัญชีคุมเรื่องไว้เป็นหลักฐาน
	 	 -	จำานวนพิมพ์	เป็นองค์ประกอบท่ีสำาคัญประการหน่ึงในการพิจารณา
เลือกใช้ขนาดเครื่องพิมพ์เพื่อให้ต้นทุนตำ่าสุด
	 	 -	คำานวณปริมาณกระดาษพิมพ์ที่ต้องการใช้แต่ละงาน	รวมทั้ง
จำานวนเผื่อเสียเพื่อเตรียมตัดกระดาษให้ได้ตามต้องการ
	 	 -	วัสดุ	อุปกรณ์	เป็นองค์ประกอบที่สำาคัญของคุณภาพงานพิมพ์
และมีราคาแพงจึงจำาเป็นต้องมีการเลือกใช้	ตรวจสอบคุณภาพของวัสดุให้
เหมาะสมกับงานพิมพ์ทุกครั้ง
	 	 -	การกำาหนดปริมาณงานพิมพ์ในแต่ละวัน	เป็นการกำาหนดมาตรฐาน
การทำางานและทำาให้ทราบระยะเวลาการทำางานแต่ละครั้งต้องใช้เวลาเท่าใด                

-	๘	-



l กระบวนการพิมพ์
      กระบวนการพิมพ์อาจแยกออกได้เป็น	๓	กระบวนการคือ
	 	 ๑.	กระบวนการก่อนพิมพ์	เป็นกระบวนการจัดเตรียมให้พร้อมที่
จะทำาการพิมพ์	การจัดเตรียมอาจมีลักษณะเหมือนกันบ้าง	แตกต่างกันบ้าง	
เช่น	เครื่องพิมพ์ที่แตกต่างกัน	ระบบการพิมพ์ที่แตกต่างกัน	การจัดเตรียม																	
ก็จะแตกต่างกัน	แต่ทั้งหมดก็จะเป็นการเตรียมพร้อมที่จะทำาการพิมพ์	เช่น	
การใส่แม่พิมพ์	การใส่ผ้ายาง	การใส่หมึกพิมพ์	การใส่นำา้ยาฟาวเท่น	การเตรียม
กระดาษต้ังแต่	กระดานส่งกระดาษ	(Feed	Board)	จนถึงกระดานรับกระดาษ	
(Delivery	Board)	เป็นต้น
	 	 ๒.	กระบวนการพิมพ์	ในกระบวนการนี้ช่างพิมพ์จะเป็นผู้มีบทบาท
มากที่สุดเพื่อให้สิ่งพิมพ์ที่ออกมานั้น	ประณีต	สวยงาม	ช่างพิมพ์จะต้องอาศัย
เทคนิคและประสบการณ์ที่เรียนรู้มาในการปรับตั้งเครื่องพิมพ์ให้ทุกระบบ						
มีความสมดุลกันทั้งระบบหมึก	ระบบนำ้า	และ	ระบบฉาก	เพื่อให้ได้ผลงานที่มี
คุณภาพสูงสุด	ซึ่งช่างพิมพ์จะต้องใช้ฝีมืออย่างมาก
	 	 ๓.	กระบวนการหลังพิมพ์	จากกระดาษพิมพ์เมื่อได้ดำาเนินการตาม
ขั้นตอนต่าง	ๆ 	แล้วเราจะได้แผ่นพิมพ์	แผ่นพิมพ์ที่ได้นี้ต้องผ่านกระบวนการ
หลังพิมพ์เพื่อให้ได้แบบพิมพ์ตามต้องการ	กระบวนการหลังพิมพ์อาจมีหลาย
ขั้นตอนเช่นกันแล้วแต่ว่าต้องการแบบพิมพ์ชนิดใด	เช่น	การตัดแยก	ตัดเจียน
การปรุ	การพับ	การตรวจความถูกต้องของหมายเลข	การตรวจสอบคุณภาพ		
การตรวจนับ	การหีบห่อ	ฯลฯ	ซึ่งจะเป็นการสิ้นสุดกระบวนการพิมพ์

-	๙	-



-	๑๐	-



	 กองการพิมพ์เป็นหน่วยงานดำาเนินการสนับสนุนกระบวนการสร้าง
คุณค่าของกรมที่ดิน	มีหน้าที่จัดพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประเภทต่าง	ๆ
เช่น	หนังสือสำาคัญแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน	(โฉนดท่ีดิน	น.ส.	๔	จ.)	และ	หนังสือ
รับรองการทำาประโยชน์ในที่ดิน	(น.ส.	๓	ก.)	สำารองจ่ายให้กับสำานักงานที่ดิน
ทั่วประเทศ	นับแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน	โฉนดท่ีดินถือเป็นทรัพย์สินท่ีมีมูลค่า	
และความสำาคัญเกี่ยวเนื่องกับผู้คนมาทุกยุคทุกสมัย	โดยเป็นหนังสือสำาคัญ
แสดงกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดินและลดปัญหากรณีพิพาทในที่ดิน	และยัง
สามารถพัฒนาเป็นสาธารณูปโภคต่าง	ๆ 	ให้เกิดประโยชน์ได้แล้ว	มูลค่าของท่ีดิน
ยังเพิ่มขึ้นเรื่อย	ๆ 	ตามกาลเวลา	และสภาพแวดล้อม	ด้วยเหตุนี้จึงเป็นเหตุให้
กลุ่มมิจฉาชีพต้องการแสวงหาผลประโยชน์	ด้วยการพยามยามปลอมแปลง	
โฉนดท่ีดิน	และ	น.ส.	๓	ก.	หลอกลวงให้ประชาชนได้รับความเดือดร้อนเสียหาย
เสมอมา
	 กองการพิมพ์ในฐานะเป็นผู้จัดพิมพ์	หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน								
จึงได้จัดทำาองค์ความรู้	ในหัวข้อเรื่อง	“หลักการสังเกตเบื้องต้นหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน	(โฉนดที่ดิน	และ	น.ส.	๓	ก.)	ฉบับจริง”	เพื่อให้ความรู้และเป็น
ประโยชน์กับบุคลากรของกรมท่ีดินและประชาชน	ในการป้องกันตนเองในเบ้ืองต้น
ให้ปลอดภัยจากการถูกหลอกลวงให้สูญเสียทรัพย์สิน
	 ในการผลิตสิ่งพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	มีการดำาเนินงาน
หลายข้ันตอน	มีระเบียบและวิธีปฏิบัติเป็นการเฉพาะเพ่ือป้องกันการปลอมแปลง
และสูญหายดังกล่าวแล้ว	
	 ปัจจุบันกองการพิมพ์ได้มีการจัดพิมพ์แบบพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดิน	๓	ประเภทคือ	๑.	หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน	๒.	หนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์ในที่ดิน	๓.	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ

หลักการสังเกตเบ้ืองต้นหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
(โฉนดท่ีดิน และ น.ส. ๓ ก.) ฉบับจริง

-	๑๑	-



น.ส.	๔	จ.	(ด้านหน้า)

 ๑. ประเภทหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน	เพื่อรับรองความ
เป็นเจ้าของที่ดิน	มี	๕	ชนิด	ดังนี้

  ๑.๑ น.ส. ๔ จ.

-	๑๒	-



น.ส.	๔	จ.	(ด้านหลัง)

-	๑๓	-



  ๑.๒ ใบแทน น.ส. ๔ จ. 

ใบแทน	น.ส.	๔	จ.	(ด้านหน้า)

-	๑๔	-



ใบแทน	น.ส.	๔	จ.	(ด้านหลัง)

-	๑๕	-



  ๑.๓ น.ส. ๔ จ. (อิเล็กทรอนิกส์)

น.ส.	๔	จ.	(อิเล็กทรอนิกส์)	(ด้านหน้า)

-	๑๖	-



น.ส.	๔	จ.	(อิเล็กทรอนิกส์)	(ด้านหลัง)

-	๑๗	-



  ๑.๔ อ.ช. ๒

อ.ช.	๒	(ด้านหน้า)

-	๑๘	-



อ.ช.	๒	(ด้านหลัง)

-	๑๙	-



  ๑.๕ ใบแทน อ.ช. ๒

ใบแทน	อ.ช.	๒	(ด้านหน้า)

-	๒๐	-



ใบแทน	อ.ช.	๒	(ด้านหลัง)

-	๒๑	-



 ๒. ประเภทหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ในท่ีดิน	เพ่ือรับรองว่า
เป็นผู้มีสิทธิครอบครองและทำาประโยชน์ในที่ดินแปลงนั้น	ๆ	มี	๗	ชนิด	ดังนี้

  ๒.๑ น.ส. ๓

น.ส.	๓	(ด้านหน้า)

-	๒๒	-



น.ส.	๓	(ด้านหลัง)

-	๒๓	-



  ๒.๒ ใบแทน น.ส. ๓

ใบแทน	น.ส.	๓	(ด้านหน้า)

-	๒๔	-



ใบแทน	น.ส.	๓	(ด้านหลัง)

-	๒๕	-



  ๒.๓ น.ส. ๓ ก.

น.ส.	๓	ก.	(ด้านหน้า)

-	๒๖	-



น.ส.	๓	ก.	(ด้านหลัง)

-	๒๗	-



  ๒.๔ ใบแทน น.ส. ๓ ก.

ใบแทน	น.ส.	๓	ก.	(ด้านหน้า)

-	๒๘	-



ใบแทน	น.ส.	๓	ก.	(ด้านหลัง)

-	๒๙	-



  ๒.๕ น.ส. ๓ ข.

น.ส.	๓	ข.	(ด้านหน้า)

-	๓๐	-



น.ส.	๓	ข.	(ด้านหลัง)

-	๓๑	-



  ๒.๖ ใบแทน น.ส. ๓ ข.

ใบแทน	น.ส.	๓	ข.	(ด้านหน้า)

-	๓๒	-



ใบแทน	น.ส.	๓	ข.	(ด้านหลัง)

-	๓๓	-



  ๒.๗ หนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในท่ีดินของรัฐเป็นการช่ัวคราว

หนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐเป็นการชั่วคราว	(ครุฑแดง)	
(ด้านหน้า)

-	๓๔	-



หนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐเป็นการชั่วคราว	(ครุฑแดง)	
(ด้านหลัง)

-	๓๕	-



หนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐเป็นการชั่วคราว	(ครุฑดำา)	
(ด้านหน้า)

-	๓๖	-



หนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐเป็นการชั่วคราว	(ครุฑดำา)	
(ด้านหลัง)

-	๓๗	-



  ๒.๘ หนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง

หนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	(ด้านหน้า)

-	๓๘	-



หนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	(ด้านหลัง)

-	๓๙	-



 ๓. ประเภทหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	มี	๔	ชนิด	ดังนี้

  ๓.๑ ท.ส. ๑

ท.ส.	๑	(ด้านหน้า)

-	๔๐	-



ท.ส.	๑	(ด้านหลัง)

-	๔๑	-



  ๓.๒ ใบแทน ท.ส. ๑

ใบแทน	ท.ส.	๑	(ด้านหน้า)

-	๔๒	-



ใบแทน	ท.ส.	๑	(ด้านหลัง)

-	๔๓	-



  ๓.๓ ท.ส. ๒

ท.ส.	๒	(ด้านหน้า)

-	๔๔	-



ท.ส.	๒	(ด้านหลัง)

-	๔๕	-



  ๓.๔ ใบแทน ท.ส. ๒

ใบแทน	ท.ส.	๒	(ด้านหน้า)

-	๔๖	-



ใบแทน	ท.ส.	๒	(ด้านหลัง)

-	๔๗	-



l ข้อสังเกต แบบพิมพ์โฉนดที่ดินฉบับจริง

 ๑.	ขนาดรูปแบบลักษณะของครุฑเมื่อพิมพ์สีแดงทับแล้วจะต้อง
เห็นลายเส้นสีดำาของครุฑชัดเจนเหมือนของกรมที่ดิน
	 ๒.	ลายนำ้ารูปครุฑมีเส้นผ่าศูนย์กลางวงกลม	๑๐	เซนติเมตร
	 ๓.	อักษรข้อความ	“กรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย”	เป็นแนวโค้ง
ตามรูปวงกลมยาว	๑๐.๕	เซนติเมตร
	 ๔.	มีเส้นใยไหมสีฟ้า	สีแดงอมม่วงโรยในเนื้อกระดาษ	ความยาว	
๐.๓	-	๑.๕	 เซนติเมตร	 โดยเส้นใยไหมดังกล่าวจะมีลักษณะ	บางส่วนจมอยู่ใน
เนื้อกระดาษ	บางส่วนกึ่งจมกึ่งลอย	และ	บางส่วนลอยอยู่บนผิวกระดาษ
	 ๕.	เลขที่แบบพิมพ์เป็นตัวเลขอาราบิค	แบบโกธิค	ความสูงตัวเลข	
๓	/๑๖ นิ้ว
	 ๖.	เลขปีที่จัดพิมพ์เป็นเลขไทย
	 ๗.	เป็นกระดาษสีครีมที่มีเนื้อเยื่อภายในกระดาษเป็นสีครีมเหมือน
ผิวภายนอก

หมายเหตุ แบบพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประเภทอื่น ๆ  ที่ใช้กระดาษชนิด
เดียวกันกับโฉนดที่ดินก็ใช้หลักสังเกตเดียวกันนี้

-	๔๘	-



-	๔๙	-



l ข้อสังเกต แบบพิมพ์ น.ส. ๓ ก. ฉบับจริง

 ๑.	ขนาดรูปแบบลักษณะของครุฑเมื่อพิมพ์สีเขียวทับแล้วจะต้อง
เห็นลายเส้นสีดำาของครุฑชัดเจนเหมือนของกรมที่ดิน
	 ๒.	เป็นกระดาษสีครีมชนิดพิเศษ	ภายในเนื้อกระดาษจะมีเส้นใย
เรืองแสงที่ต้องดูจากแสง	Black	Light
	 ๓.	เลขที่แบบพิมพ์เป็นตัวเลขอาราบิค	แบบโกธิค	ความสูงตัวเลข	
๓	/๑๖	นิ้ว
	 ๔.	เลขปีที่จัดพิมพ์เป็นเลขไทย
	 ๕.	เป็นกระดาษสีครีมที่มีเนื้อเยื่อภายในกระดาษเป็นสีครีมเหมือน
ผิวภายนอก

หมายเหตุ แบบพิมพ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประเภทอื่น ๆ  ที่ใช้กระดาษชนิด
เดียวกันกับ น.ส. ๓ ก. ก็ใช้หลักสังเกตเดียวกันนี้

-	๕๐	-



-	๕๑	-



เรื่อง  : หลักการสังเกตเบ้ืองต้นหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
  (โฉนดท่ีดิน และ น.ส. ๓ ก.) ฉบับจริง

ที่ปรึกษา :	 ๑.	นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์	 อธิบดีกรมที่ดิน
	 	 ๒.	นางพนิตาวดี		ปราชญ์นคร	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	
	 	 	 	 ผู้บริหารด้านการจัดการความรู้
	 	 	 	 ของกรมที่ดิน	(CKO)
	 	 ๓.	นายวราพงษ์		เกียรตินิยมรุ่ง	 ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ
	 	 ๔.	นางชุติมา		ศูนยะคณิต	 ผู้อำานวยการกองการพิมพ์
	 	 ๕.	นางสุพินดา		นาคบัว	 ผู้อำานวยการกองฝึกอบรม

คณะทำางาน : กองการพิมพ์
	 	 ๑.	นายสมบัติ		เรืองงาม	 นายช่างพิมพ์อาวุโส
	 	 ๒.	นางแพรวพรรณ		ภาคานาม	 นายช่างพิมพ์อาวุโส
	 	 ๓.	นางสุชาดา		บุตรจรรยาพจน์	 นายช่างพิมพ์ชำานาญงาน
	 	 ๔.	นางสาวกมลพร		ทักษิณาสถาพร	นายช่างพิมพ์ชำานาญงาน
	 	 ๕.	นางสาวธนารัตน์		จ้างประเสริฐ	 นายช่างพิมพ์ชำานาญงาน

  : กองฝึกอบรม
	 	 ๑.	นางวราภรณ์	แก้วแฝก	 หัวหน้ากลุ่มงานส่งเสริมและ
	 	 	 	 พัฒนาการเรียนรู้
	 	 ๒.	นางปารดา	พรหมประสิทธิ์	 นักทรัพยากรบุคคลชำานาญการ
	 	 ๓.	นางสาวกันยารัตน์	กรวิทยโยธิน	 นักทรัพยากรบุคคลชำานาญการ

คณะผู้จัดทำา

-	๕๒	-



-	ความเป็นมาของการออกโฉนดที่ดิน

	 www.dol.go.th/page/ความเป็นมาของการออกโฉนดที่ดิน	.aspx

-	โฉนดที่ดินฉบับแรกของไทย

	 วิวัฒนาการโฉนดที่ดิน	กองการพิมพ์

บรรณานุกรม

-	๕๓	-




